MEMORIA DE CALIDADES Y ACABADOS PREVISTOS

DOTACIONES DE LOS INMUEBLES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

e Cimentacion superficial, segun Estudios Geotécnicos realizados, que presentan suelos
con alta capacidad portante a poca profundidad de excavacion, realizandose
cimentaciones especiales en caso necesario.

e Sistema de forjado tradicional con bovedilla de hormigdn, y vigueta prefabricada de
hormigdn armada, pudiendo plantearse losa bidireccional en planta baja.

e Estructura de hormigon con pilares de hormigdn en planta sotanoy pilares metalicos en
plantas sobre rasante, para evitar la aparicion de mochetas.

e Todos estos elementos quedaran definidos en el Proyecto de Ejecucion.

GARAIJE

o N©°minimo de Plazas de garaje segun Ordenanza urbanistica, 2 plazas por vivienda.

e Puertas de acceso de vehiculos motorizada con dispositivo de apertura por control
remoto.

e Pavimento continlo con acabado de solera de hormigén pulido con tratamiento
superficial, color segun criterio de D.F.

e Paramentosy pilares con pintura bicolory bandas sefalizadoras segun D.F.

e Pintura sefhalizadores perimetral de las plazas de garaje con indicacion de la
numeracion.

e FElgaraje colectivo estara dotado de instalacion de ventilacion forzada, deteccion de CO,
red de extincion de incendios, cuartos de instalaciones y todo aquello necesario para el
cumplimiento de la Normativa vigente al respecto.

PORTAL, ESCALERAS Y ASCENSORES

e Armarios de buzones en accesos en parcela.

e |[nstalacién de video — portero automatico y puerta de entrada de cerrajeriay vidrio.
e |[nstalacién de ascensor en cada portal

e |luminacion de portal, escaleras y descansillos mediante luminarias LED.

FACHADA

e Fachada disefiada con sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE) construida por
paneles de poliestireno expandido con grafito y conductividad térmica 0,032 W/mk
ancladas al muro de fabrica de ladrillo ceramico mediante mortero adhesivo y anclajes
mecanicos revestidas por una malla de fibra de vidrio y mortero adhesivo y acabado
mediante una capa de mortero acrilico mineral o a la cal.

e |os sistemas de facha SATE, aportan prestaciones mas eficientes que los sistemas de
aislamiento convencionales, evitando puentes térmicos y maximizando el grado de
confort y ahorro energético en el interior de las viviendas, debido a la reduccion de las
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necesidades de calefaccion y refrigeracion de los ambientes interiores y reduccion del
ruido proveniente del exterior.

e Hoja interior trasdosada de carton yeso sobre perfileria metalica y aislamiento de lana
deroca.

CERRAMIENTOS INTERIORES

e Tabiqueria multihoja de paneles de cartdon yeso, con capacidad de absorcidn acustica
entre estancias y al empleo de planchas resistentes a la humedad (hidréfugas) en las
estancias que lo requieran, sobre perfileria con aislamiento.

e Para la separacion de viviendas se dispondra de tabiqueria de ladrillo con trasdosado
autoportante de cartén yeso con aislamiento acustico de lana mineral por ambas caras
o solucion similar en cuanto a calidad acusticay térmica.

e Falsostechos de planchas de cartén yeso en hall, pasillos, cocinay banos.

REVESTIMIENTOS INTERIORES Y PAVIMENTOS

e Alicatados ceramicos de calidades medias/altas para los banos y aseos hasta el techo
en zona de duchay hasta aproximadamente 1,20m en el resto.

e Solados ceramicos en gres extrusionado para las terrazas y suelos exteriores.

e Pavimento laminado estratificado o vinilico en el resto de estanciasy espacios interiores
hidrofugo, interponiéndose lamina separadora entre pavimento y base de apoyo. El
rodapié sera de similares caracteristicas al pavimento.

PINTURAS

e Pintura plastica lisa en tonos claros, dos manos, plastecido y lijado, en paramentos
verticales y horizontales de las estancias, a excepcion de cuartos humedos.

e Pintura plastica lisa, color blanco, en los techos de cuartos humedos.

e Pintura esmaltada sobre cerrajeria.

e Pintura pétrea sobre enfoscados.

CARPINTERIA EXTERIOR

e Aluminio lacado, o pvc color mate a elegir por D.F., en puertas y ventanas abatibles y/o
correderas con rotura de puente térmico, para acoger doble vidrio con camara, vidrios
bajo emisivosy de seguridad donde sea necesario por CTE.

e Persianas termoaisladas (inyectado con poliuretano), formando con la carpinteria un
conjunto monobloc Unico.

CARPINTERIA INTERIOR

e Puerta de entrada metalica de seguridad, de hoja no inferior a 82,5 cm. con alma de
acero, cerco y precerco metalico, cerradura de seguridad y acabado interior en lamina
de madera a juego con la carpinteria interior.

e Puertas de paso ciegas en madera (excepto en salones, que podran contar con una parte
acristalada), DM lacado pantografiado de hoja normalizada, no inferiora 72,5 cm.
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e Armarios empotrados de suelo a techo con puertas correderas o abatibles en tono y

color similar a las puertas de paso interiores y con forrado interior en DM lacado
pantografiado en el mismo acabado.

En el caso de las viviendas accesibles, las puertas de paso dejaran hueco de 80 cm de
paso libre.

CERRAJERIA

Barandillas y verjas exteriores de acero, segun disefio de la DF.

VIDRIERIAS

Dobles tipo “Climalit” o similar, con acristalamiento con tratamiento bajo emisivo en
fachada norte y control solar en el resto de las orientaciones, con vidrios de seguridad
donde sea necesario por CTE.

CLIMATIZACION

Suelo radiante / refrescante mediante bomba de calor aerotérmica. Sistema aerotérmico
individual con unidad interior (hidrokit) en interior de vivienda y maquina exterior en la
cubierta del edificio.

La combinacién de aerotermia y suelo radiante es sindbnimo de comodidad y confort y
bajo consumo, gracias a este sistema, el calory el frio se reparte de manera uniforme
por toda la casay es un sistema “invisible” al estar integrado en el suelo.

Ademas, el sueloradiantereduce lainercia térmica y las corrientes de aire, manteniendo
una temperatura estable, reduciendo la pérdida de energia y evitando corrientes y flujos
de aire bruscos.

INSTALACION DE FONTANERIA Y DESAGUES

Conducciones de A.F. y A.C.S. de polipropileno reticulado debidamente protegida y
aislada, con llaves de corte generaly seccionado para cuartos hiumedos.

Sanitarios de calidad media/alta en color blanco.

Inodoros con sistema de descarga controlada (para favorecer el ahorro en el consumo
de agua).

Desagles de cuartos hiumedos segun Proyecto de Ejecucion.

Griferia monomando, con accesorio para ducha/bafiera segun los casos.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Instalacion de electricidad para 230 v. con cuadro de proteccion ubicado en vestibulo y
varios circuitos independientes, segun REBT, para grado de electrificacion elevado.
Puntos de luz y mecanismos segun Proyecto de Ejecucion.

Mecanismos eléctricos de 1° calidad y series modernas.

Tomas de Television y Teléfono segun Reglamento de Telecomunicaciones.

Instalacion de video — portero automatico con telefonillo en vivienda.

Preinstalacion para los servicios de telecomunicacion, segun la reglamentacion vigente
sobre telecomunicaciones.
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e Alumbrado de emergenciay sefalizacion en las zonasy areas que asi lo requieran, segun
Proyecto de Ejecuciony REBT 2002.
e Preinstalacion para vehiculos eléctricos.

INSTALACION CAPTACION FOTOVOLTAICA

e |nstalacion de captacion fotovoltaica situada en cubierta con una potencia de 100 Kw en
la parcela M10y 50 Kw en la parcela M8 de apoyo al consumo de energia eléctrica del
sistema de climatizacién por aerotermia.

INSTALACION DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

e Red de colectores y bajantes ocultas en PVC, con trazado, diametros y detalles
constructivos segun Proyecto de Ejecucion, para conectar a la red municipal, las
canalizaciones sera tricapa e insonorizadas, si discurren por dentro de las viviendas.

e Red de recogida de aguas pluviales con canalones y bajantes ocultos o vistos, con
trazado, materiales, diametros y detalles segun Proyecto de Ejecucidon, entregando
aguas a la red municipaly no a la via publica.

TRASTEROS

e Solados en gres o acabados en hormigdn pulido y paramentos interiores verticales
pintados, con puerta de acceso de chapa con cerradura.

EQUIPAMIENTO

e Enlascocinasinstalaran al menos los siguientes elementos:
- Fregadero: el cual estara dotado de desague sifénicoy tomas de agua sanitaria fria
y caliente.
- Encimera para cocinado.
- Vitroceramica.
- Horno: eléctrico
- Extractor de humos sobre la zona de cocinado.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y SERVICIOS VINCULADOS

- Piscina con zona de playay aseos.

- Zonade juegos infantiles con columpios.

- Zonadejuegos de mascotas con fuente de aguay papelera.

- Punto limpio de recogida de residuos (pilas, baterias, toner.... Etc.)

- Zonas de juegos variados

- Aparca bicicletas en los accesos.

- Servicio de recogida de paqueteria con armario lock.

- Bancos de papeleras exteriores de madera aptos para la intemperie.

- Jardines comunitarios con plantas tapizadas tipo sedumy arbolado autdéctono.
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